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a regionalneho rozvoja SR €. 3/2002, ktorou sa ur€uju pravidla pre poskytovanie
dotacii obstaravanie najomnych bytov
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Martina Urbanova
starostka obce

Obecné zastupitelstvo v Slanskej Hute na zaklade § 4 a § 6 ods. 1 zakona SNR ¢&. 369/1990
Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zéakona NR SR ¢&. 150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskor$ich predpisov, zakona & 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a v zmysle zdkona NR SR €. 443/2010 Z.
z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, zakona
SNR €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
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Vydava
VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
¢. 3/2024

o podmienkach pridefovania obecnych najomnych bytov a
spdsobe vypocltu najomného v bytoch v obci Slanska Huta

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

1. Toto VZN upravuje podmienky pridelovania obecnych ngjomnych bytov postavenych

s podporou $tatu — prispevkami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a Gvermi Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky, na par. &. 8/2, list
vlastnictva €. 459 (dalej len najomnych bytov), spésob vypoc&tu ngjomného v ngjomnych
bytoch a ur€uje vysku financnej zabezpeky za uzivanie bytov.

2. Obec Slanska Huta méze obecné najomné byty ponechat do najmu za podmienok
ustanovenych v tomto vSeobecne zavaznom nariadeni. Obec zabezpecuje pravnu stranku
pridefovania bytov, ur€enie ndjomnika, zabezpecuje uzivatelské a ngjomné vztahy podfa
Obcianskeho zakonnika.

3. Vlastnikom a prenajimatefom uvedenych bytov je obec Slanska Huta, postavenych
s podporou Statu — prispevkami Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenske;
republiky a uvermi Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky.

4. Obec Slanska Huta ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie
najomného bytu, vedie evidenciu Ziadatefov o pridelenie najomného bytu, uzatvara
nagjomné zmluvy.

5. Pogas uginnosti zmluvy medzi obcou Slanska Huta a SFRB o poskytnuti podpory v zmysle
ktorej je doba splacania poskytnutého uveru dohodnuta na 30 rokov, obec zachova

najomny charakter bytov. Po uplynuti uvedenej doby, resp. po splateni poskytnutého

uveru je mozné ngjomny vztah po vzajomnej dohode vlastnika najomného bytu a najomcu
zmenit’ uzavretim zmluvy o kupe bytu a najomcu zmenit uzavretim zmluvy o kipe bytu do
osobného vlastnictva.

Clanok Il.
Evidencia ziadatelov o byt vo vlastnictve obce

1. Ziadatel o prenajom obecného bytu (dalej len ,Ziadatel*) podava Ziadost o pridelenie
obecného bytu pisomne v podatelni obecného Uradu v Slanskej Hute alebo na e-mailovu
adresu sekretariat@slanskahuta.sk.

2. Ziadosti o pridelenie najomného bytu s evidované v poradovniku, ktory vedie obecny
urad. Poradovnik zacgina Cislom 1 a ziadatelia s v nom evidovani vzostupne podla datumu
podania Ziadosti. Pri predloZzeni nekompletnych podkladov vyzve obecny urad Ziadatela
o doplnenie.

3. Kazdy Ziadatel je povinny vyplinit ,Ziadost o pridelenie najomného bytu*, ktory tvori prilohu
¢. 1 VZN.



4. K ziadosti o pridelenie najomného bytu treba dolozit’

a/ Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch Ziadatela ( z ktorych je zrejmy vlastnicky
alebo najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu), ktory tvori prilohu
C. 2 VZN,

b/ potvrdenie zamestnavatela o pracovnhom pomere alebo zivnostensky list alebo

rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani déchodku,

¢/ doklad o vySke mesacnych prijmov vSetkych osdb uvedenych v Ziadosti (okrem

nezaopatrenych deti) za predchadzajici kalendarny rok,

d/ drzitel preukazu ZTP predloZi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného postihnutia,

e/ sthlas so spracovanim a zverejnenim osobnych tdajov pre ucely v sulade s tymto VZN,

ktory tvori prilohu €. 3.

5. Obec Slanska Huta prednostne vyhovie Ziadostiam ob&anov s trvalym pobytom v obci
Slanska Huta a obéanom, ktori sa do obce chcu vratit a obéanom, ktori si rodaci obce
Slanska Huta.

6. Do zoznamu ziadatefov o byty sa nezaradia osoby, ktoré:
a/ porusuju dobré mravy vo svojom bydlisku a jeho okoli
b/ boli rieSeni komisiou verejného poriadku v obci Slanska Huta
¢/ nepriaznivu bytovu situaciu si zapri€inili vlastnou vinou
d/ nemaju vodi obci Slanska Huta vysporiadané finanéné vztahy. Ziadatel nesmie byt
diZnikom na miestnych daniach a poplatkoch.

7. Ziadost o pridelenie najomného bytu je v evidencii zaradena po dobu dvoch rokov. Po
skonceni tejto doby musi ziadatel podat’ ziadost’ znova.

8. Ziadosti o pridelenie najomného bytu vratane priloh posudzuje Finanéna komisia zriadena
pri obecnom zastupitelstve s poverenym pracovnikom obecného uradu. Komisia pri
posudzovani ziadosti zohladhuje kritéria uvedené v ¢lanku Ill.

Clanok IIl.
Pridelenie bytov vo vlastnictve obce a finanéna zabezpeka

1. Obec Slanska Huta prenajme byt najomcovi, ktorym méze byt

a) fyzicka osoba, ktorej mesaény prijem a mesacény prijem oséb s fiou byvajucich, ktorych
prijmy sa posudzuju spolo¢ne podfla osobitného predpisu, neprevySuje trojnasobok
Zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka,
vypocitaného pre najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne. Pri opakovanom
uzavreti najomnej zmluvy, opakovanom prenajme bytu prijem neméze byt vyssi ako 3,5
nasobok zivotného minima.

b) ak je ¢lenom domacnosti osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, maximalny prijem
domacnosti za predchadzajuci kalendarny rok nesmie presiahnut’ Stvornasobok zivotného
minima. Pri opakovanom uzavreti ngjomnej zmluvy, opakovanom prenajme bytu osobe
s tazkym zdravotnym postihnutim nemoze byt prijem vys&i ako 4,5 ndsobok Zivotného
minima.

¢) mlada rodina, priCom za mladu rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspon jeden
z manzelov ku dfiu podpisania najomnej zmluvy je mlad$i ako 35 rokov veku a spina
podmienky prijmu podfla ods. a).3. v sulade s § 685 Obclianskeho zakonnika a § 22 Zakona
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani stanovi.

2. Obec Slanska Huta ur€uje pre zaradenie do zoznamu Ziadatelov dalSie podmienky, ktorymi

su:

a) zZiadatel musi byt prihlaseny na trvaly alebo prechodny pobyt v obci Slanska Huta,

b) ku dfiu podpisania najomnej zmluvy musi Ziadatel dosiahnut vek 18 rokov,

c) ziadatel musi preukazat, ze ma staly prijem z trvalého pracovného pomeru, podnikatelskej
¢innosti alebo déchodku,
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d) do zoznamu ziadatefov mdze byt zaradeny len jeden ¢len rodiny, to znamena, Ze v pripade
ak Ziadost podaju su€asne manzel a manzelka, jeden zo Ziadatelov nebude do zoznamu
zaradeny,

e) ziadatel nesmie mat vlastnicky alebo najomnicky vztah k inému bytu alebo rodinnému
domu,

f) do zoznamu nebudu zaradeni ziadatelia, ktori za posledné tri roky pocitané od
nadobudnutia u€innosti tohto VZN nadobudli vlastnicke pravo k bytu odkupenim
najomného bytu do osobného vlastnictva na zaklade kupnej zmluvy a nasledne ho predali
tretej osobe,

g) ziadatel a osoby s nim byvajuce musia mat splnené vSetky zavazky voci obci.

3. Pri vyvhodnocovani ziadosti o pridelenie najomného bytu sa postupuje podla nasledovnych
kritérii:

a) naliehavost bytovej potreby ziadatela, pricom sa skiumaju su¢asné bytové a majetkovée
pomery, po¢et maloletych deti, rod. stav a iné socialne kritéria,

b) preukazatelné zdravotné dévody Ziadatefla,

¢) dodrziavanie zasad dobrych mravov a medziludskych vztahov,

d) datum podania ziadosti,

e) aktivity obCana a jeho rodiny v obci,

f) financné moznosti splacania najomného (preukazat prijem),

g) iné kritéria ( odpredaj pozemku obci, ktory slizi na verejnoprospesnu vystavbu, vystavbu
bytov, zaujem obce na udrzani Ziadatefla v obci),

h) aktivnu €innost na pracach a sluzbach nevyhnutnych pre obec,

i) trvaly pobyt v obci a skuto€nost, Ze sa obania na udanej adrese zdrziavaju,

j) majetkové pomery ziadatela a oséb s nim byvajucich,

k) v€asné plnenie zavazkov vodi obci.

4. O prideleni bytu vo vlastnictve obce je Ziadatel informovany pisomne vyzvanim
k uzatvoreniu najomnej zmluvy na dobu urcitu, ktora neprevysi 3 roky s moznostou
opakovaného prediZzenia pri dodrzani podmienok uvedenych v tomto VZN a najomne;j
zmluve.

5. Nagjomna zmluva musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:
- dobu najmu,
- vySku mesaéného najomného,
- podmienky opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy,
- vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
- opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,
- skon&enie najmu,
- vySku financnej zabezpeky,
- zoznam osbb tvoriacich domacnost’ najomcu.

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve méze byt najviac tri roky.

6. V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu
pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto VZN. O mozZnosti
opakovaného uzatvorenia nagjomnej zmluvy bude obec najomcu informovat’ minimalne 3
mesiace pred dohodnutym terminom skon&enia najmu. Opakované uzatvorenie najmu,
resp. prediZzenie najmu sa realizuje na zéklade novej zmluvy o najme bytu, ostatné zmeny
a doplnenia zmluvy o najme bytu mozno realizovat’ na zaklade dodatkov.

7. Obec nie je opravnena pozadovat od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré nesuvisia priamo
S uZivanim bytu.

8. Najomca je povinny dva mesiace pred ukoncenim najomného vztahu poziadat
o predizenie doby najmu, resp. dorucit obci pisomné oznamenie, ze chce najomny vztah
ukoncit' k terminu, na aky bola uzatvorena najomna zmluva.
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9. Najomca najomného bytu nema v pripade akéhokolvek spdsobu ukon&enia najmu bytu
narok na poskytnutie ziadnej bytovej nahrady.

10. K terminu ukonc¢enia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho obci Slanska
Huta v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost za spésobené Skody.

11. Finan¢éna zébezpeka je po dobu najmu vedend na osobitnom uéte obce Slanska Huta
a mbze byt pouzitd na uhradu nedoplatku ndjomného a Uhrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu a na Uhradu vycislenej pripadnej vzniknutej Skody spdsobnej nagjomcom
v ngjomnom byte a bude vyuctovana po ukonceni najmu.

12. V pripade skoncenia najmu bytu pred uplynutim ucinnosti zmluvy o poskytnuti podpory
formou uveru uzavretej medzi obcou Slanska Huta a SFRB, bude najomcovi vratena
financna zdbezpeka, zniZzena o vysku pripadnych uhrad uvedenych v ods. 10

Clanok IV.
Najomné, sprava bytov a bytové fondy

1. Za uzivanie najomného bytu je nadjomca povinny platit nagjomné a uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spésobom dojednanych v najomnej zmluve.

2. Na platenie ngjomného a tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav sa cena najmu urci
z obstaravacej ceny bytu, pricom obec tvori fond prevadzky udrzby a oprav ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie bytu.

3. Fond oprav mozno pouzit na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj na ich
reprodukciu a veci alebo €innosti napomahajuce, resp. Uzko spojené s touto udrzbou.
Cerpanie je mozné pouzit aj na vylepSenie technického a estetického stavu objektov
a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom
najblizSieho verejného chodnika, resp. komunikacie.

4. Vo vyske najmu nie su zahrnuté poplatky za odvoz TKO, dodavku studenej vody, elektricku
energiu, kanalizaciu.

5. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy a to: revizia prenosnych hasiacich
pristrojov a pozZiarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej
inStalacie a elektrickych zariadeni.

6. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim si hradi najomca z vlastnych zdrojov.

Clanok V
Zanik najmu bytu vo vlastnictve obce

1. Najom bytu vo vlastnictve obce zanika v zmysle Obc&ianskeho zakonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a najomcom, alebo pisomnou vypovedou.

2. Najom bytu vo vlastnictve obce na dobu ur€itt kon¢&i uplynutim tejto doby.
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3. V pripade neplatenia ngjomného bude najomcovi doru¢ena upomienka. Pokial najomca
nebude na upomienku reagovat a neuhradi najomné, prenajimatel postupuje v zmysle §
711 ods. 1 pism. d).

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca nemdze vykonavat ziadne stavebné Upravy v nagjomnom byte bez suhlasu
vlastnika bytu.

2. Najomca bytu vo vlastnictve obce neméze dat byt do podnajmu alebo jeho &ast inej osobe.
3. Vykonavanie podnikatel'skej €innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakdzané.
Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Najomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podla ustanoveni Obcianskeho
z&konnika.

2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitelstvom v Slanskej
Hute dha 10.12.2024, uznesenim Cislo 84/2024

3. Tymto VZN &. 3/2024 sa rusi VZN €. 2/2015 o podmienkach pridelovania obecnych bytov
v obci Slanska Huta postavenych s podporou Statu.

V Slanskej Hute, dna 13.12.2024

Martina Urbanova
starostka obce



