VSeobecné zavizné nariadenie

OBEC SLANSKA HUTA

v stlade s ustanovenim § 6 ods. 1 zdkona ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov, zdkona ¢. 607/2003 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov, smernic a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dot4ciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani

vydava

VsSeobecne zavazné nariadenie obce Slanska Huta
¢.2/2015

o podmienkach a kritériach pridel’ovania bytov
v bytovych domoch postavenych s podporou Statu
v obci Slanska Huta

Navrh tohto VSeobecne zavizného nariadenia (VZN):

- vyveseny na uradnej tabuli obce dna: 07.09.2015
- datum zaciatku lehoty na pripomienkové konanie: 07.09.2015
- datum ukoncenia pripomienkového konania: 23.09.2015
- vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN uskuto€nené dna: 23.09.2015

Schvialené VSeobecne zavizné nariadenie (VZN):

- na rokovani Obecného zastupitel'stva dia: 30.09.2015
- vyhlasené vyvesenim na tiradnej tabuli obce dna: 30.09.2015
- nadobuida ucinnost’ dilom: 30.09.2015



Obecné zastupitel’stvo obce Slanska Huta, podl’a § 4 ods. 1 a ods. 3 pism. a podl’a § 6
zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov sa uznieslo na
tomto VSeobecne zaviznom nariadeni obce Slanska Huta.

§1

Uvodné ustanovenia

1. Ugelom tohto V§eobecne zavizného nariadenia ( d’alej len VZN) je stanovenie podmienok
evidencie ziadosti, postupu pri vybere najomnikov, postupu pri schvalovani a realizovani
prenajmu najomnych bytov ( d’alej len NB ) a spravy ndjomnych bytov v bytovych domoch,
ktoré boli postavené s podporou Statu.

2. Obec Slanskéa Huta zabezpecuje spravu obecnych domov, prenajimanie bytov, urCovanie vysky
najomného a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z ndjmu bytov podl'a prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zakonnika a zadkona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

v zneni neskor$ich predpisov.

3. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do ndjmu, posudzuje splnenie podmienok na
pridelenie ndjomnych bytov, vydava suhlas a uzatvara zmluvy o ndjme.

4. Obec zabezpetuje, aby najomné byty postavené s podporou Statneho fondu rozvoja byvania

a dotacii z Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR boli vyuzivané na najom
pocas 30 rokov od vydania kolaudacného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

§2

Charakteristika bytov v bytovom dome

1. Bytom sa na ucely tohto VZN rozumie miestnost’ alebo subor miestnosti, ktoré st rozhodnutim
stavebného uradu trvalo urcené na byvanie a mozu na tento ucel sluzit’ ako samostatné bytové
jednotky.

2. Tymto VZN sa riadi obec pri uzatvarani najomnych zmliv na uzivanie bytov, ktoré vlastni
obec ako i bytov, ktoré obec ziskala zmluvnym prevodom.

3. Obec zachovava po dobu zmluvne urcent trvale charakter najjomnych bytov u vSetkych bytov,
ktoré boli postavené s podporou Statneho fondu rozvoja byvania a Ministerstva dopravy,
vystavby a regionalneho rozvoja SR.

§3
Podmienky pridel’ovania a najmu bytov pri poskytnuti dotacie na obstaranie najomnych
bytov podPla zikona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani

1. Dotéciu na obstardvanie bytu mozno poskytnut’, ak sa ziadatel’ zmluvne zaviaze, Ze:
- byt prendjme najomcovi, ktorym moze byt
a) fyzicka osoba, ktorej mesacny prijem a mesacny prijem osob s iou byvajucich, ktorych

prijmy sa posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu, neprevysuje trojndsobok
zivotného minima platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka,
vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne, pritom mesacny
prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal (d’alej len zivotné minimum)

b) mlada rodina, pricom za mlada rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspoi jeden z manzelov
ku diiu podpisania ndgjomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov veku a spliia podmienku prijmu
podla pism. a),

- ngjomnu zmluvu s ndjomcom uzatvori na dobu, ktord neprevysi tri roky s vynimkou, ak
najomca je obCan so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba nadjmu neprevysi desat’ rokov,



- n4jomnu zmluvu na uZivanie bytu, ktory spiia podmienky ustanovené osobitnym predpisom
pre uzivanie bytu osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, obec uzatvori len
s obcanom so zdravotnym postihnutim a ak obec nema ziadost’ o uzavretie ndjomne;j
zmluvy od takejto osoby, uzatvori ndjjomnu zmluvu na takyto byt aj s inou osobou, a to na
dobu, ktora neprevysi jeden rok,

- v nagjomnej zmluve upravi pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie najjomnej zmluvy na
najom bytu v bytovom dome, za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorena
predchadzajlica ndjomna zmluva, a to najneskor tri mesiace pred uplynutim dohodnutej doby
najmu. Splnenie podmienok pre opatovné uzatvorenie najomnej zmluvy podla tohto VZN skuma
prenajimatel’ bytu ku dinu opakovaného uzatvorenia najomnej zmluvy. V pripade, Ze najomca
nepreukdze splnenie podmienok podl'a VZN, prenajimatel’ s nim opdtovne najomnt zmluvu
neuzatvori. Ak nepoZiadala o uzavretie zmluvy o najme fyzicka osoba, ktora spiiia podmienku
podla bodu 1, pism. a), § 3 tohto VZN, obec uzatvori zmluvu o najme s ndjomcom, ktory spiia
niektoru z tychto podmienok:

a) prijem najomcu a 0s6b s nim byvajicich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne podla
osobitného predpisu vypocitany podla pism. a) bodu 1, prevysuje trojnasobok Zivotného
minima a neprevysuje triapolnasobok zivotného minima. Zmluvu o ndjme bytu mozno
uzatvorit’ na dobu, ktord neprevysi dva roky a s ndjomcom moze uzatvorit’ zmluvu o najme
bytu opakovane pri dodrzani podmienok uvedenych v zmluve o ndjme bytu a VZN

b) prijem ndjomcu a 0s6b s nim byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuji spolocne podla
osobitného predpisu vypocitany podla pism. a) bodu 1, § 6, prevysuje triapolndsobok
zivotného minima. Zmluvu o najme bytu mozno uzatvorit na dobu, ktora neprevysi dva
roky bez moznosti opakovaného uzatvorenia zmluvy o najme bytu.

- pripadnd finan¢na zabezpeka (ndjomna kaucia) za uzivanie bytu nepresiahne 6-mesacné
njjomné, pricom zlozenie finanénej zabezpeky sa musi uskuto¢nit’ pred podpisom
najomnej zmluvy,

- od ndjomcu v suvislosti z uzatvorenim najomnej zmluvy nebude pozadovat finan¢né
plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu,

- zachova ngjomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov,

- pocas doby 30 rokov umozni vstup do bytov zamestnancom ministerstva a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytov a tento zavazok
premietne aj do ndjomnej zmluvy.

§4
Podmienky podania a evidovania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu a postup pri
pridelovani bytov

1. Ziadosti si podavajii ob&ania star$i ako 18 rokov na obecny trad, ktory vedie ich evidenciu.
2. O prideleni bytov rozhoduje a najjomné zmluvy za obec podpisuje starosta obce na zéklade
navrhu obecného zastupitel'stva, ktoré urci poradie najomcov (posudzuje kritéria pri rozhodovani
o prideleni bytu) pre pridelenie a uzatvorenie najomnej zmluvy.
3. Hlavné kritéria pri rozhodovani o pridelenie bytu:
- ziadatel’, ako aj osoby byvajlice s nim v spolo¢nej domécnosti, nesmie mat’ voci obci v den
podania ziadosti o pridelenie bytu ziadne zavizky (dane, poplatky, p6zicky...),
- nalichavost’ bytovej potreby ziadatel'a, pricom sa skiimaju sucasné bytové a majetkové
pomery, pocet maloletych deti, rodinny stav Ziadatel'a a in¢ socialne kritéria,
- preukazatel'né zdravotné dovody ziadatela (vyjadrenie oSetrujiiceho lekara),
- dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,
- aktivity ziadatel’a a jeho rodiny v obci,
- uprednostiiovani su ziadatelia s trvalym pobytom v obci a rodiny s maloletymi det'mi,



- ak nie je mozné vybrat uchadzacov o byt podl'a predchadzajucich kritérii, rozhodujtce je
poradové Cislo ziadatel'a v zozname uchadzacov o ndjomny byt alebo datum podania ziadosti.

4. Finan¢né moznosti splacania ndjjomného (preukézanie vysky prijmu za rozhodujuce obdobie)
ziadatelia preukazu az po zostaveni poradia uchadzacov schvaleného obecnym zastupitel'stvom.
5. Ak nebudu podmienky vysky prijmu splnené, uchadzac o pridelenie ndjomného bytu bude
z poradia vyradeny.
6. Ak ziadatel' odmietne prideleny byt, nema ndrok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho Ziadost sa
vyradi z evidencie.
7. Obcania a osoby s nimi Zijuce v spolo¢nej domécnosti, ktorym bol prideleny ndjomny byt na
dobu 1 roka a viac, st povinni sa prihlésit’ na trvaly pobyt v obci najneskorsie do 6 mesiacov od
podpisu najomnej zmluvy.
8. O predizenie najomnej zmluvy musi nijomca poziadat’ pisomne obec dorucenim Ziadosti na
obecny urad najneskor 60 dni pred uplynutim platnosti nadjomnej zmluvy uzatvorenej na dobu
urcitl, s doloZenymi potvrdeniami o vyske prijmu zZiadatel'a za predchadzajtci kalendarny rok.

§5

Najomné

1. Za uzivanie bytu v bytovom dome je ndjomca povinny platit’ ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu v lehotach a sposobom dojednanych v najomnej zmluve.
2. Vyska najomného bude stanovena samostatne pre jednotlivé byty podla platnych predpisov.
3. Pri vypocte ceny sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu sa postupuje podla platnych
cenovych predpisov.

§6

Zavereéné ustanovenia

1. Podmienky urcené tymto VSeobecne zavdznym nariadenim st neoddelitelnou stucastou
najomnej zmluvy.

3. Toto VSeobecne zavizné nariadenie obce Slanska Huta bolo schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v Slanskej Hute diia 30.09.2015 uznesenim ¢. B/19/2015.

5. Toto VSeobecne zaviazné nariadenie nahradza VZN €. 1/2011 a nadobuda G¢innost’ diiom
schvalenia Obecnym zastupitel'stvom obce Slanska Huta.

V Slanskej Hute, 30.09.2015

Daniel Stancik, v.r.
starosta obce



