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Obec Slanska Huta v sulade s § 6 zak. SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov a v sulade so zakonom NR SR €. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani vydava toto VSeobecne zdvizné nariadenie (d’alej len ,,nariadenie®).

§1

Uvodné ustanovenia

Toto nariadenie upravuje podmienky tvorby a pouZitia fondu prevadzky, udrzby a oprav ndjomnych
bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socidlneho byvania (d’alej len ,,fond oprav*).

§2

Uéel fondu oprav

1. Fond oprav sa pouziva na zabezpecenie prevadzky, udrzby a oprav bytovych domov, ndjomnych
bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch.

2. Uéelom fondu je vytvarat' finanéné podmienky pre véasnost’ a planovanie udrzby a oprav
a uplatilovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutel'nosti.

§3

Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uZivanie bytov od najomcov
bytov.

2. Podl'a §18, ods. 2 zdkona ¢. 443/2010 vlastnik tvori fond prevadzky, udrzby a oprav ro¢ne
miniméalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu.

3. Obec Slanska Huta urcuje fond oprav vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného
bytu.

4. Naklady na obstaranie najomnych bytov st nasledovné:

Najomné byty Naklady na obstaranie Naklady na obstaranie
(celkové m?) na 1 m?

Slanska Huta — 6 BJ 251 882 € (400,31) 629,21 €

Slanskd Huta €. 68

Slanska Huta — 8 BJ 325 868 € (519,38) 627,41 €

Slanska Huta ¢. 90

K uvedenej sume je potrebné priratat’ prispevok do fondu oprav za spolocné priestory, ktoré sa
vypocitaju podla §5 ods.7 tohto VZN.

5.V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostacovali na zabezpecenie udrzby
najomnych domov, nadjomnych bytov a nebytovych priestorov v bytovych domoch Obecné
zastupitel'stvo moze rozhodnut’ o zvyseni uvedenej vysky tvorby fondu oprav.

§ 4

Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit’ na prevadzku, udrzbu a opravy najomnych bytov, najjomnych domov
a nebytovych priestorov, ako aj na ich rekonstrukciu a veci alebo ¢innosti napoméhajice, resp.
uzko spojené s touto udrzbou. Pouziva sa tiez na bankové poplatky za vedenie Gc¢tu, na ktorom je
fond ulozeny.



2. Podkladom k pouzitiu prostriedkov fondu je:

a) vydavkovy doklad, zmluva alebo fakttra schvélené starostom obce, ak ide o pouzitie finan¢ne;j
¢iastky do 1.000,- € (vratane)

b) uznesenie Obecného zastupitel'stva o schvaleni pouzitia fondu, ak ide o finan¢nu ¢iastku
vyssiu ako 1000,- €.

3. Pri odstraniovani havarii a nevyhnutnych chyb a $skéd v pripade ak vo fonde nie je dostatok
prostriedkov, sa tieto hradia z rozpoc¢tovych prostriedkov obce Slanska Huta. V pripade poistného
krytia tychto nakladov, je poistné plnenie prijmom fondu oprav.

4. K udrzbe bytovych domov, ktora je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky
a odborné kontroly podl'a platnej legislativy a to:

a) prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu,

b) bleskozvodov,
c) elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni,
d) oprava a vymena meracov.

5. Najomca vyplni Ziadost’ o vykonanie opravy. Ziadost’ poda osobne v podatel'ni Obecného uradu.
Pri rieSeni ziadosti sa prihliada na urgentnost’ opravy a finan¢nej naro¢nosti opravy.

6. O tvorbe a pouziti fondu bude Obecnému zastupitel'stvu v Slanskej Hute raz ro¢ne podana
sprava, najneskor vSak do 31.3. nasledujiiceho kalendarneho roka.

§5
Drobné opravy v byte

1. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim si hradi najomca podl'a ustanoveni § 5
Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., a § 687 ods. 2 Ob¢ianskeho zdkonnika, a to v maximalnej
vyske 331,39 € rocne.

2.V pripade, ak drobné opravy uvedené v ods. 3 presiahnu sumu uvedenu v ods. 1, tak drobné
opravy uhradi obec.

3. Drobnymi opravami v byte stivisiacimi s jeho uzivanim (d’alej len ,,drobné opravy*) s opravy
bytu, miestnosti nesliziacej na byvanie, ktora je stiCastou bytu, ich prislusenstva, zariadenia
a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych predmetov zariadenia alebo
vybavenia, ktoré st (uplné znenie):

A, sanitarne zariadenia:

- upevnenie uvolnené¢ho umyvadla, zdchodovej misy, musle, drezu, vylevky, vane, vylievaka,

bidetu, zdchodovej nadrze, zrkadla, drzadla, schranok, pl'uvadla, konzol, veSiakov

- oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika

- oprava, vymena sifonu a lapaca tuku

- oprava odpadového a prepadového ventilu

- oprava batérie

- oprava pevnej alebo hadicovej sprchy

- vymena tesnenia

- vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom

- oprava, vymena vesiakov, vailovych drzadiel

- oprava, vymena dvierok na obmurovanej vani

- oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel,

- oprava, vymena popolnika, schranky na toaletny papier, vymena galeriek

- Cistenie zanesenych odpadovych rir z bytu len do kanaliza¢ného stiipadla

- oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, paddkového drotu a paky,

sedacej dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zdchodovej manZzety

- vymena tesnenia, pripadne kuzel’ky na ventily

- oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych stcasti

- oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach




B, elektrické zariadenia:

- oprava, vymena vypinacov vsetkych druhov, poistiek a isticov vSetkych druhov, zasuviek,
tlacidiel, objimok, zvoncekového a signaliza¢ného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode,
transformatora, zvonceka 1 miestnej batérie, ak patri k bytu

- oprava osvetl'ovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti

C, elektrické sporaky a varice, elektrické radiatory:
- oprava horékov

- vymena a doplianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok
- oprava, vymena vypinacov elektrického pradu

- oprava platniciek a rury na pecenie

- vymena privodného kabla alebo hadice

- vymena plechu, pekéca a rostu do rury na pecenie

D, ohrievace vody, prietokové a elektrické zasobniky:

- oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regulaéného zariadenia horaka, rar
a kolien na odvod spalenych plynov

- Cistenie

- vykonéavanie ochrannych naterov

- oprava vyhrevnej patrony

- oprava termostatu

E, merace spotreby tepla:
- oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch

F, kovanie a zamly:
- oprava, vymena kl'uky, olivy, Stitka, tlacidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,

medzidverovych spojov, zachytdvacov roliet, zapadiek, zavesov kolajniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, tahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kI'acov

G, okna a dvere:

- tmelenie okien

- mens§ia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri
- zasklievanie jednotlivych okien

- menSia oprava, vymena ¢asti obloZenia okennych parapetov

H. podlahy:
- oprava uvolnenych dlazdic do 1,5 m?

- upevnenie, vymena prahu
- upevnenie, nahrada podlahovych list

I, domice telefony:

- oprava, vymena telefonnej Sntry

- oprava, vymena mikrotelefénnej a slichadlovej vlozky
- nastavenie domaceho telefonu

4. Drobnymi opravami st aj opravy bytu, miestnosti nesltiziacej na byvanie, ktora je sucastou bytu,
ich prisluSenstva, zariadenia a vybavenia, ako aj vymeny drobnych stciastok jednotlivych
predmetov zariadenia alebo vybavenia, ktoré nie su uvedené v odseku 3, ak naklad na jednu
opravu neprevysi sumu 6,64 eura. Ak sa vykondva na tej istej veci viac oprav, ktoré spolu stvisia,
je rozhodujuci sucet nakladov na vSetky tieto opravy.



. Naklady spojené s beznou tdrzbou bytu st néklady za prace, ktoré sa obvykle vykonavaja pri
dlh§om uzivani (d’alej len ,,obvyklé udrziavacie nadklady*), ako napriklad malovanie, napustanie
xylolitovej podlahy, drotikovanie a pastovanie parkiet, udrziavanie dreveného obloZenia stien,
opravy vstavané¢ho nabytku (opravy a vymeny zamok a natery).

. Ndjomca neuhradza ndklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady, ak ich potreba
vznikla pred uzavretim ndjomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav, ktoré je povinny
znéSat’ prenajimatel’.

. Ak niet inej dohody, uhradzaji najomcovia bytov so spolocnym prisluSenstvom naklady na
drobné opravy a obvyklé udrziavacie naklady spojené s uzivanim spolo¢ného prisluSenstva
pomerne podl'a poctu 0sob, ktoré v byte byvaju.

§6

Hospodarenie s fondom oprav

. Pre icelné hospodarenie sa fond oprav vedie na bankovom ucte a analyticky sa eviduje podl'a
jednotlivych bytovych domov. Uroky z finanénych prostriedkov vedenych na fondovom téte,
dan z urokov a bankové poplatky sa buda zuctovavat' s beznym uctom obce Slanskd Huta.

. Opravu a udrZzbu bytov zabezpecuje obec.

§7

Zavereéné ustanovenia

. Obec Slanskd Huta pri tvorbe a pouziti fondu oprav najomnych bytov vo vlastnictve Obce
Slanska Huta obstaranych s pouZzitim verejnych prostriedkov postupuje podla tohto VZN
po nadobudnuti jeho ucinnosti.

. Navrh tohto VZN bol zverejneny na uradnej tabuli Obce Slanskd Huta v lehote uvedenej v § 6
ods. 3 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov.

. Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitel'stvo v Slanskej Hute dia 15.12.2015 a schvalilo
ho Uznesenim ¢. B/23/2015.

. VZN nadobuda ucinnost’ diiom 01.01.2016.

V Slanskej Hute, dita 09.11.2015 Daniel Stancik, v.r.
starosta obce



